Samfallighet - vad ar det och hur fungerar det?

Hittades pa pa det glada 70-talet med tanken att folk skulle kunna dga och skota saker
gemensamt pa ett solidariskt och reglerat satt, utan enskilda vinstintressen

» Det finns tva speciella lagar som styr vad man far och inte far gora:
© ANLAGGNINGSLAGEN (SFS 1973:1149) - handlar om sjdlva anldggningarna
* SAMFALLIGHETSLAGEN (SFS 1973:1150) - handlar om férvaltningen/féreningen

* Grunden i en samfallighet ar en eller flera anlaggningar som ags gemensamt
av minst tva fastighetsagare (= GEMENSAMHETSANLAGGNING ”GA”)

« Ett enkelt exempel: tva fastigheter som har en gemensam brunn

« ANLAGGNINGARNA och dess agare finns registrerade hos Lantmateriet i ett
ANLAGGNINGSBESLUT. Dar beskrivs vad anlaggningarna bestar av och vilket
syfte de har, samt vilka fastigheter som gemensamt ager och skoter om dem.

» For att forenkla hanteringen kan man valja att bilda en forening i
samfalligheten, med uppgift att forvalta anlaggningarna. Foreningen ar en
juridisk person (=har organisationsnummer) och hur foreningen skoter sitt
jobb regleras alltsa i SAMFALLIGHETSLAGEN (egentligen ”Lagen om
forvaltning av samfalligheter”)

« Aven foreningen finns registrerad hos Lantmateriet, i Samfallighetsregistret.




Vad ar Ekeby Samfallighet?

Var samfallighet utgors av 137 fastighetsagare, som gemensamt forvaltar tva
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR:

Vallentuna-Ekeby GA:4 (garage, parkeringar, lekplatser, grénomraden, fiber)
Vallentuna-Ekeby GA:5 (vatten- och avloppsnatet)

Delagare i samfalligheten ar man automatiskt om man ager en av de fastigheter som
ingar: Vallentuna-Ekeby 1:8 - 1:74 och 2:162 - 2:231 (= Ekebyvagen 11-291, udda nr)
Alla delagare har samma agarandel i samfalligheten. 1 hus = 1 andel.

Vad ar Ekeby Samfallighetsforening?

Ekeby Samfallighetsforening ar en juridisk person (org.nr 716417-0602)
”Medlemskapet i samfallighetsforeningen ar oupplosligt forenat med delagarskapet i
den samfallighet som foreningen forvaltar”

Det ar foéreningen som ager vara gemensamma ytor, som utgors av fastigheterna
Vallentuna-Ekeby 1:7 & 2:157-159, plus foreningslokalen Ekebyvéagen 151 (pa
kommunens mark 2:154)

Vad som hander och sker pa vara gemensamma ytor ansvarar vi sjalva for. T.ex.
snorojning, belysning, skyltning och eventuella skador pa fiber och vatten/avlopp.



Grona omraden =
Ekeby Samfallighetsforenings ytor.
Vi ager saval mark som byggnader.

Allt annat tillhor antingen
enskilda fastighetsagare \_1
eller Vallentuna kommun. \

Foreningslokalen Ekebyvagen 151
ar en specialare: kommunen ager \
marken, men samfallighetsforeningen
ager byggnaden




Vad ansvarar foreningen rent praktiskt for?

« Underhall av garage och parkeringsplatser

« Underhall av lekplatser och gronytor

« Underhall av féreningslokalen

+ Vinterunderhall/sn6réjning

» Utebelysning dar det behovs

» Fibernatet

» Vatten- och avloppsnatet

s mm

« Att kostnaderna fordelas solidariskt pa medlemmarna
(=delagarna i gemensamhetsanlaggningarna) genom
utdebitering av samfallighetsavgift

Vad ska foreningen INTE lagga sig i?

Foreningen ar INTE en allman intresseorganisation for omradets boende. Det ar
inte i egenskap av boende som man ar medlem i foreningen, utan i egenskap av
deldgare i gemensamhetsanlaggningarna. Allt som inte beror vara
gemensamhetsanlaggningar ligger darfor utanfor foreningens jurisdiktion. Vad
som sker pa medlemmarnas egna tomter far styrelsen inte lagga sig i, sa lange
det inte riskerar att stalla till problem pa vara gemensamma ytor.




Vad bekostar samfallighetsavgiften?

Alla kostnader som samfalligheten har, som galler de
gemensamma anlaggningarna, belastar alla medlemmar i lika
hog grad eftersom alla medlemmar ar delagare med lika stor
andel i anlaggningarna.

Kostnader som inte beror alla medlemmar, far INTE laggas i
samfallighetsavgiften utan ska utdebiteras separat till berorda.
Detta ar i huvudsak elforbrukning for laddning av elbil i garagen,
samt uthyrning av foreningslokalen.

Storsta kostnaderna for foreningen:

Snorojning

El-abonnemang och -forbrukning

Amortering & ranta for lanet for laddinfrastruktur
Reparation och underhall av gemensamhetsanlaggningar
Styrelsearvoden och sociala avgifter for dessa
Forsakringar

Containrar till staddagarna




Ansvar for foreningen kontra medlemmen

Fiber/bredband :

All utrustning inne i huset ags och bekostas av husagaren (router, TV-box).
Det forutsatts att dessa ”foljer med huset” sa att de lamnas kvar vid
agarbyte, alltsa samma princip som for en spis.

Kabeln i backen ansvarar foreningen for.

Vatten/avlopp : )
Roren i backen ansvarar foreningen for, AVEN pa enskilda tomter enligt

ursprungligt anlaggningsbeslut.

Garage :
Garageportarna ags av foreningen och ingar i gemensamhetsanldggningen.
Likasa laddstationerna, som ar installerade pa samtliga garageplatser.
Motorerna till portarna ar dock INTE foreningens, eftersom de inte ar
installerade pa samtliga platser. Motorerna tillhor respektive husagare.




